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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADd
MUNICIPAL INTERCULTURAL DEL CANTON SAQUISILI

EXPOSICION DE MOTIVOS

Para el desarrollo del Proyecto de Urbanizacion v posterior Construccion de la misma.
la Propietaria y Promotora presenta por iniciativa privada, la division y habilitacion del
suelo para la Urbanizacion denominada “COLINAS DE SAQUISILI”.

El objetivo de la Urbanizacion estd orientado a contribuir a la construccion de un habitat
seguro. saludable, con dreas verdes de vegetacion. vias internas de integracion, y, a
ofrecer LOTES de terreno para la construccion de viviendas adecuadas, planificadas
dentro de las Normativas existentes para el presente caso. y en cumplimiento de los
requerimientos técnicos definidos por la Municipalidad del Cantén Saquisili a través de
su Direccion de Planificacion.

En este contexto el proyecto destina el 75% de la superficie del terreno, a lotes para la
venta (total 13), y el area restante a area verde y circulaciones internas de acceso,
tomando en cuenta el armonico desarrollo del sector.

Para la generacion de este proyecto de Urbanizacion, se cumple con los requisitos de:
Presentaciéon de Anteproyecto, Proyecto Definitivo, Disefio de redes de Servicios
Basicos, tales como: Agua, Luz Alcantarillado, Telefonia, Veredas, Bordillos.
Jardineria, Via Interna, etc. Elementos que permitirdn el bienestar posterior de los
futuros propietarios.



CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador dispone que: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y economica™;

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 ibidem otorgan a los Gobiernos Municipales.
las competencias exclusivas de: 1.- Planificar el desarrollo Cantonal y formular los
correspondientes Planes de Ordenamiento Territorial, de manera articulada con la
Planificacion Nacional, Regional, Provincial y Parroquial. con el fin de Regular el Uso
y ocupacion del suelo Urbano y Rural; 2 Ejercer control sobre el Uso y Ocupacion del
suelo en el Canton. (...);

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador y los articulos 5 y 6 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Auténomo y Descentralizado (COOTAD),
reconocen y garantizan a los Gobiernos Auténomos Descentralizados, autonomia
politica ,administrativa y financiera;

Que. los Arts. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; y 53 del COOTAD,
otorgan a los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales, la facultad de
legislar y normar a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones:

Que, el Art. 56 del COOTAD determina que el concejo Municipal es el 6rgano de
legislacion y fiscalizacion:

Que, los Arts. 7; 29 literal a); y, 57 literal a) del mismo Cddigo conceden al Concejo
Municipal la facultad normativa, mediante la expedicion de ordenanzas Cantonales.
acuerdos y resoluciones;

Que, el articulo 54 literal c¢) del COOTAD asigna como funcién de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados Municipales establecer el régimen de uso de suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion Cantonal, asegurando porcentajes de areas verdes y areas comunales:

Que, Art. 322 del COOTAD, dispone que los proyectos de ordenanzas se refieran a una
sola materia y que serdn sometidos a dos debates realizados en dias distintos para su
aprobacion:

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 84, letra ¢) y 87,
letras a) y v) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.



EXPIDE:

LA ORDENANZA PARTICULAR DE LA URBANIZACION “COLINAS DE
SAQUISILI” UBICADO EN EL CANTON SAQUISILLI.

ARTICULO 1.- Autorizar a la sefiorita MIRIAN LUZMILA QUISHPE PILALUMBO.
portadora de la cédula de ciudadania N° 050337736-8, a quién en adelante se
denominara EL  URBANIZADOR como propictario de 13 lotes de la
URBANIZACION “ COLINAS DE SAQUISILI” ubicado en la Ciudad de Saquisili,
para que en sujecion a la Ley y las disposiciones de esta ordenanza URBANICE en la
calle CHIMBORAZO y PICHINCHA. Parroquia v Canton Saquisili, provincia de
Cotopaxi, cuyo dominio consta de la escritura OTORGADA a favor de la Sefiorita
Mirian Luzmila Quishpe Pilalumbo, en la Notaria Primera del Cantén Saquisili, con
fecha 23 de Septiembre del 2015, debidamente Inscrita bajo el No 194 del Registro de
Propiedades de este afio y anotado bajo el No 491 del Repertorio en esta misma fecha (6
de Octubre 2015), debidamente suscrito por el Registrador de la Propiedad del Canton
Saquisili, cuyas copias se agregan a esta ORDENANZA.

El inmueble a Urbanizar se encuentra libre de gravamen, conforme se desprende del
Certificado emitido por el Registrador de la Propiedad del Canton Saquisili, cuyo
documento se adjunta como habilitante.

La Urbanizacion se efectuara de acuerdo con los planos y especificaciones técnicas
aprobados tanto por la Direccion de Planificacion, como por parte de la Direccion de
Obras Publicas en lo que se refiere a los estudios de Agua Potable y Alcantarillado
Municipal, y demads autorizaciones concedidas por las entidades estatales
correspondientes de requerirlo, de igual forma por parte de la empresa ELEPCO S.A..
relacionado a los Estudios Eléctricos, y por ultimo por la Corporacién Nacional de
Telecomunicaciones CNT. en la parte Telefonica. Asi como también el Estudios de la
Mecanica de Suelos, a fin de que se recojan las directrices que emiten dichos estudios.

La Urbanizacion cuenta con los Informes favorables de las diferentes Dependencias
Municipales asi como de las demas Instituciones correspondientes, cuyos documentos
se adjuntan.

En consecuencia, los predios de la Urbanizacion tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos aprobados y no podran ser Subdivididos,
Vendidos o Gravados por parte.

ARTICULO 2.- La autorizacién concedida en el inciso primero del articulo uno, esta
condicionada a la ineludible obligacion del urbanizador de realizar por su cuenta y asu
costo las obras de infraestructura de conformidad con los planos y especificaciones
aprobados por la municipalidad y las diferentes entidades, asi como también al
presupuesto y cronograma presentado de conformidad a lo establecido en el articulo 470
del COOTAD.

ARTICULO 3.- La via interna de la urbanizacion, asi como las redes de: Canalizacion.
Agua Potable, Energia Eléctrica y Telefonica, y demds, se sujetaran a las
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especificaciones que constan en las Memorias Técnicas y en los planos aprobados tanto
por los Departamentos de la Municipalidad asi como de las Instituciones respectivas de
acuerdo a la especialidad. como son: ELEPCO y CNT, respectivamente.

ARTICULO 4.- El Urbanizador ejecutara las Obras de infraestructura y demas dentro
de los plazos descritos en el cronograma valorado presentado, el mismo que tiene un
plazo de ejecucion de 32 semanas, de acuerdo a la siguiente secuencia de trabajo:

a- Replanteo de la Parcelacion, en el terreno y movimiento de tierras. para las
Subrasantes y Rasantes de la via.

b- Canalizacion de todas las vias y su conexion al sistema general de alcantarillado de la
ciudad, asi como las conexiones domiciliarias que terminaran en una caja de revision
ubicada detras de la linea de fabrica, sujetandose a las siguientes etapas de inspeccion
por parte de la Direccion de Obras Pablicas Municipales:

1- Obras terminadas de excavacion de zanjas, para proceder a la
colocacion de la tuberia;

2- Colocacion de la tuberia, los sumideros y los pozos de revision.

-

3- Estas mismas actividades regiran para las conexiones domiciliarias;

El URBANIZADOR efectuara la construccion del colector y/o los pozos, que haya
planificado los estudios respectivos, para recoger las aguas lluvias y aguas servidas de la
Urbanizacion.

c.- Instalacion de la red de agua potable para los servicios ptblicos y privados. instalara
las redes generales y las conexiones domiciliarias, y las que sean necesarias. Se atendera
las especificaciones y condicionamientos que exija el Departamento de Agua Potable de
la Municipalidad.

d.- El Urbanizador construird la calzada interna, con sus correspondientes aceras y
bordillos de acuerdo a las especificaciones y planos aprobados por la Municipalidad.

Estos trabajos deberan estar terminados en el plazo de 15 semanas, tiempo en el cual el
Departamento respectivo de la Municipalidad fiscalizara su ejecucion.

e.- Sera de cuenta del URBANIZADOR de acuerdo a Planos, el aprovisionamiento de
agua potable, el mismo que se lo harda mediante la conexion a las tuberias de
distribucion Municipales, previo el pago de los derechos correspondientes.

Para la recepcion de las obras por parte de la Municipalidad, el Urbanizador enviara un
Juego de planos AS BUILT de todas las instalaciones a escala de H: 1:1000 y los planos
de todas las intersecciones a la escala V: 1:100.

El Urbanizador de manera obligatoria iniciara las obras de infraestructura y demas una
vez sancionada la presente ordenanza bajo la supervision de la Comisaria de
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Construcciones en coordinacion con las demas dependencias municipales que pueda
inspeccionar en las siguientes etapas:

1- Excavacion,

2- Instalacién de Tuberias de Agua Potable — Alcantarillado
3- Construccion de aceras y bordillos,

4- Terminacion de la capa de rodadura (adoquin).

5- Construccion de Pozos de revision

6- Obras de Embaulamiento de Acequia

7- Las demas que se estime necesarias.

ARTICULO 5.- El Urbanizador para iniciar cada una de las etapas descritas en el
articulo anterior debera obtener el informe favorable del Comisario de Construcciones,
mismo que estara de acuerdo a las especificaciones técnicas y planos aprobados.

ARTICULO 6.-Las Instalaciones de: calzadas, agua potable, alcantarillado vy areas
verdes, pasara a ser de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizada Municipal
Intercultural del Cantén Saquisili, la misma que sera responsable de su mantenimiento.

En lo correspondiente a instalaciones eléctricas y telefonicas se requerird presentar por
parte del Urbanizador el informe de satisfaccion de las empresas publicas
correspondientes.

ARTICULO 7.- Las construcciones que se edificaren en los lotes de la presente
Urbanizacion se sujetaran a las normas técnicas de arquitectura y urbanismo vigentes
para el presente caso, cuya tipologia a desarrollarse es vivienda pareada, nimero de
pisos 3, con retiros: frontal, lateral y posterior de 3 metros. respectivamente, cuyos
adosamientos son los siguientes: lote 1, adosamiento lateral izquierdo, lotes 2 y 3
adosamiento central, lotes 4 y 5 adosamiento central. lotes 6 y 7 adosamiento central,
lotes 8 y 9 adosamiento central. lotes 10 y 11 adosamiento central y lotes 12 y 13
adosamiento central. A fin de conservar una sola estética, y un mismo concepto
arquitectonico, ademds se solicitara a los futuros propietarios conservar una sola
tipologia de disefio y acabados., cuyo cumplimiento de esta tipologia serda monitoreada
por la Direccion de Planificacion, seccion aprobacion de planos.

ARTICULO 8.- Si por causas técnicas debidamente justificadas a juicio de la
Municipalidad, el Urbanizador no cumple con las obras de infraestructura de la
urbanizacion de acuerdo al cronograma establecido, podra solicitar al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural del Canton Saquisili que se amplie
el plazo hasta por cuarenta y cinco (45) dias y por una sola vez.

De no cumplir con las obras de infraestructura el Municipio ejecutara de manera
inmediata las garantias, con las que se cubrird la ejecucion de las obras faltantes, para lo
cual bastara el informe de la Direccion de Planificacion.
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ARTICULO 9.-El Urbanizador presentard como garantias polizas de fiel cumplimiento
de obras de infraestructura por el valor constante en el presupuesto presentado por el
urbanizador, por el tiempo establecido en el cronograma. una vez notificado con la

aprobacion de la presente ordenanza, siendo ésta habilitante para iniciar las obras de
infraestructura.

Dichas garantias deberan presentarse en un plazo no mayor de quince dias y giradas a
favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural del canton
Saquisili.

ARTICULO 10.-El Urbanizador, entrega como dreas verdes y comunales un lote de
terreno con los siguientes linderos y superficie:

LOTE NUMERO CATORCE
Superficie del area verde 484,72 m2

LINDEROS GENERALES DEL AREA VERDE

ORIENTACION DISTANCIA COLINDANTES

NORTE en 21,97m con Acequia; en 17.15m con la calle
Pichincha

SUR en 18.24m con lote 1; en 10m con lote 4; en

10m con lote 3.
ESTE en 19.95m con la propiedad del Sr. Luis Freire.

OESTE en Sm con la calle Chimborazo. en 11,44m;
con lote 1; y en 0.82m con lote 2.

Para lo cual se deberd dar cumplimiento al articulo 479 del COOTAD, debiéndose
protocolizar la presente Ordenanza e inscribirse en el Registro de la Propiedad.

ARTICULO 11.- El GADMICS en caso de encontrar vicios ocultos, datos falsos,
titulos erréneos que vicien la tenencia de la propiedad dejara sin efecto juridico la
aprobacion de la urbanizacion.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA .- Remitase copias de esta Ordenanza a los Departamentos correspondientes
para su cumplimiento.

SEGUNDA. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacion por
el Concejo Municipal y sancion del Ejecutivo, sin perjuicio de su publicacion en la Web
institucional.
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Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural del cantdn Saquisili, a los ocho dias del mes de
marzo de dos mil dieciséis.

Ledo. rAtomoto Totasig . ABg Jorge Cipdulli®

ALCALDE \ _+ SECRETARIO GEN

CERTIFICACION: Certifico que LA ORDENANZA PARTICULAR DE LA
URBANIZACION “COLINAS DE SAQUISILI” UBICADO EN EL CANTON
SAQUISILI, fue discutida y aprobada en primero y segundo debate, por el Concejo
Municipal del Canton Saquisili, en sesiones ordinarias de fechas 16 de febrero y 08 de
marzo de 2016, respectl\«ame/ute ﬂ\? conformidad a lo que dispone el Art. 322 del

Codigo Organico de O aRzacion %tonal Autonomia y Descentralizacion
COOTAD.

) Abg. Jorge Cundulli, Secretario-General

TRASLADO.- Saquisili a los 09 dias del mes de marzo de 2016, a las 09HO00,
conforme lo dispone el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacié QQOTAD remitase la ORDENANZA mencionada
para su respectiva sancion, alg/e‘nor Lcdo @m?n Alomoto Totasig, Alcalde.

f) Ebg. Jorge éundulli, Secr

SANCION.-ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL INTERCULTURAL DEL CANTON SAQUISILI .- Saquisili, 09 de
marzo del 2016, a las 11HO0, conforme lo dispone el Art. 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, sanciono LA
ORDENANZA PARTICULAR DE LA URBANIZACION “COLINAS DE
SAQUISILI” UBICADO EN EL CANTON SAQUISILI, por encontrarse enmarcada
dentro del ordenamiento juridico existente.

EJECUTESE .-



PROMULGACION.- De conformidad a lo dispuesto en el Art. 324, del COOTAD,
dispongo su publicacion en el Registro Oficial. la Gaceta Oficial y la pagina Web de la
entidad.
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LDE DEL GOBIERNO' AUTO\IOVIO
SCENTRALIZADO MUVICIPAL I\ETERCULTURAL
DEL CANTON SAQUISILI '

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL DEL CANTON
SAQUISILI - Saquisili, 09 de marzo de 2016, a las 14H00.- El Ledo. Juan Alomoto
Totasig, sanciono. firmo y ordend la publicacion en el Registro Oficial, la Gaceta
Oficial y la pagina Web de la Entidad, la mencionada Ordenanza. LO CERTIFICO.-

—

Aﬁ Jorge &undulli
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