EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAQUISILI

CONSIDERANDO:

Oue: Fl A 238 de la Constitucion, establece gue los Gobiernos Autonomos
Descentralizados, gozarin de autonomia pelitica, administrativa y financiera, v se
regiran por los principios de selidaridad, subsidiariedad, equidad imterterritorial,
integracion y participacion ciudadana;

Que: Los numerales 1 y 2 del Art. 264 de la Constitucion, dispone que los Gobiernos
Municipales tendran la competencia de planificar el desarrollo cantonal y formular los
comespondientes planes de ordenammento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial v parroquial, con el fin de regular ¢l uso v la
ocupacion del suelo urbano v rural. Que es obligacion de las municipalidades, gjercer el
control sobre el use y ocupacion del suelo en el canton;

ez De conformidad con lo dispuesto en el Art321 de la Constitucion, el Estado
reconoce v garantiza a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asocialiva, cooperativa, mixta y que debera cumplir su funcian social y ambiental, en
concordancia con lo previsto en el niimero 26 del articulo 66 de la misma Carta Magna,
en donde ademas, se establece que el derecho al acceso a |la propiedad se hard efectivo
con la adopeion de politicas publicas, entre otras medidas;

Oue: El Ari. 415 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomias y
Descentralizacion (COOTAD), determina gue son bienes de los gobiernos autonomos
descentralizados agquellos sobre los cuales se ejercen dominio v se dividen en bienes del
dominio privado y bienes del dominio piblica;

Que El literal ¢) del Art. 419 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomias y Descentralizacion (COOTAD), establece que son bienes de dominio
privado de los gobiernos autonomos descentralizados, los bienes mostrencos situados
dentro de las respectivas circunscripciones territoriales,

Que: Corresponde ala Municipalidad disefiar y desarrollar sistemas administrativos que
le permitan disponer de normas ¥ procedimientos que sustenten Sil base lepal en
concordancia con sus necesidades v contribuyan al logro expuesto en Sus planes de
desarrollo.
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Que: Es prioritario en el cumplimiento de los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial, un manejo veridico v adecuado de la informacion catastral asi como para
fines tributarios, legalizar la propiedad de los terrenos gue s¢ encuentran dentro de las
dreas urbanas del canton Saquisili, a favor de los ciudadanos que ostenten derechos
posesorios sobre esos inmuebles v que puedan probarlos legalmente , va que se ha
constituido un problema de cardcter social de dificil solucion por via judicial;

Que: Es necesario actualizar la ordenanza dictada, ya que contiene normas derogadas
de la antigua Ley Organica de Régimen Municipal y adecuarlas al COOTAD,

Que: El inciso final del Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuader,
dispone que los Gobiernos Municipales, en el ambito de sus competencias v terntorio, y
en uso de sus facultades, expediran ordenanzas cantonales.

En uso de las atribuciones conferidas por el Art. 57, literal a) Cédige Orginico de
Organizgacion Territorial Autonomias y Descentralizacion (COOTAD); Expide la
siguiente:

REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL PROCESO DE
ESCRITURACION DE LOS BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS (QUE
CARECEN DE DUENO)Y LEGALIZACION DE LOS BIENES EN POSESION
DE MAS DE QUINCE ANOS DE LOS PARTICULARES DEL CANTON
SAQUISILI

Articulo inico.- Sustitiyase el texto de la ordenanza reformada por el siguiente:

CAPITULO |

GENERALIDADES

Art. 1- Objeto- La presente ordenanza tiene los siguientes  objetivos:
Incorporar legalmente al Patrimonio Municipal los bienes inmuebles mostrencos {que
carece de duefio) que se encuentran en el perimetro urbanoe de la cabecera cantonal y de
los centros poblados de las parroquias rurales, asi como las zonas de expansidn urbana.

Legalizar la tenencia de la tierra dentro del perimetro urbano; y, zonas de eXpansion
urbana
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Escriturar los bienes inmuebles mostrencos de dominio piblico o privado a nombre del
Gobierno Auténome Descentralizado Municipal del cantdn Saquisili (GADMCS),

Legalizar la tenencia de un bien inmueble municipal a los posesionarios particulares
sean personas naturales o juridicas, siempre v cuando dicho bien no se encuentre en
litigio judicial; v, garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio contemplados
en la Constitucion

Controlar el crecimiento territorial en general y particularmente el uso, fraccionamiento
¥ ocupacitn del suelo en las areas urbanas.

Art. 2.- Ambito.- La presente ordenanza tendra vigencia y serd aplicada en el drea
arbana del Cantdn, dreas de expansion urbana v las que téonicamente justifiquen tal
calidad con informe a ser presentado por ¢l Departamento de Planificacion aprobado
oporiunamente por Concejo.

CAPITULO I
DE LOS BIENES MOSTRENCOS

Art. 3 .- Bienes mostrencos.- Segin lo dispuesto en el Art. 419, literal ¢) del COOTAD
constituyen biengs del dominio privado “los bienes mostrencos situados dentro de las
respectivas circunscripciones territoriales”™ y que se hallan vacantes y carecen de duefio

Art 4 - Inclusién al Patrimonio Municipal - La inclusion al Patrimonio Municipal de
bienes inmuebles mostrencos estard amparado en los siguientes documentos que seran
revisados v autorizados por el Concejo;

a) Informe de la oficina Avaltios y Catastros de que el inmueble se encuentra registrado
a nombre del GADMCS y su avaliio;

b) Levantamiento planimétrico efectuado por el Departamento de Planificacion con la
detallada singularizacion del bien, indicando linderos y dimensiones;

¢} Informes de las Direcciones de Planificacion y Obras Publicas sobre ubicacion,
servicios basicos, caracteristicas, uso actual y probable, afectaciones, etc ]

d) Tnforme de la Direccion Financiera sobre utilidad, rentabilidad y demas aspectos
financieros;

¢) Informe de Procuradunia Sindica sobre la existencia o no de litigios judiciales
planteados en relacion al bien inmueble.
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Art, 5.- Escrituracién e inscripeion de bienes mostrencos.- Cumplido el procedimiento
seiialado en el articulo anterior, con lo resuelto por Concejo el sefior Alcalde expediri
una resolucion administrativa motivada, incluyendo la documentacion pertinente misma
que serd protocolizada en una notaria ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén, registro que no generard pago alguno para la entidad municipal v dejando a
salvo el derecho de terceros a reclamar por via judicial si se consideran afectados por la
resolucion,

CAPITULO 1IN

DE LA LEGALIZACION DE BIENES INMUEELES EN POSESION DE LOS
PARTICULARES

Art. G- Beneficiarios.- El Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantdn
Saquisili, reconoce el derecho a titularizar a su nombre a las personas naturales o
juridicas que han permanecido por un tiempo igual o superior 8 guince afos, en
posesion piblica, pacifica, tranquila y no interrumpida del predio, con animo de sefor ¥
duefio. El registro en el catastro municipal y el pago del impuesto predial constituirdn
prueba de la posesion. Se verificard que no exista trafico ilicito de bienes inmuchles u
otras fguras ilicitas como usurpacion o invasion.

Art 7- Posesionarios.- Se consideraran posesionarios a las personas naturales o
juridicas que tengan en su poder los inmuebles descritos en el articulo anterior, podrin
salicitar al GADMCS de este canton la legalizacion del mismo, previo cumplimiento de
los siguientes requisitos:

PERSONAS NATURALES:
a) Ser ecuatoriano y mayor de edad.
b) Solicitud de legalizacién dirigida al sefior Alcalde;

¢) Documentos que bajo la estricta responsabilidad del peticionario acrediten la
posesion del bien inmueble indicando ¢l tiempo, informacion sumaria de testigos o
declaracién juramentada notariada sobre la no existencia de eseritura, la forma de
adquisicion y que sobre dicho bien inmueble no pesa gravamen © litigio judicial o
administrativo pendiente de resoluciom; la declaracion o informacion sumaria contendri
expresamente la indicacion que los datos proporcionados son veraces y se los consigna
bajo responsabilidad administrativa, civil © penal del peticionario, liberando al
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Saquisili asi como al
Registro de la Propiedad del Canton de cualquier consecuencia por la entrega de
informacién inexacta o incompleta.
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d) Certificado de no adeudar a la Municipalidad,
¢} Carta de pago del impuesto predial actualizado, de ser procedente,
f) Copias notariadas de la cédula de ciudadania y papeleta de volacion;

g) Informes de las Direcciones de Planificacion y Obras Piblicas sobre ubicacion,
linderos v dimensiones, servicios basicos, caracteristicas, uso actual y probable,
afectaciones, etc., s¢ adjuntard el correspondiente levantamiento planimetrico.

h) Informe de Avaliios y Catastros con la indicacion de si el predio se halla catastrado,
con la indicacién del nombre, fecha v avalio del mismo

i) Informe de Procuraduria Sindica sobre la existencia de litigio en referencia al bien
inmueble y la procedencia de la legalizacion solicitada

PERSONAS JURIDICAS:

A mas de los requisitos generales sefialados para las personas naturales, deben presentar
los siguientes documentos:

a) En caso de personeria juridica, ¢l nombramiento de los representantes legales
debidamente registrada.

b) Constitucion legal y registro en la entidad pertinente.

Art. &- Tramite- Los peticionarios presentarin sus solicitudes de legalizacion,
dirigidas al Alcalde, quien dispondra que la Direccion de Planificacion realice la
inspeccion al lugar del inmueble y elabore a costa del peticionario los planos, verifique
v emita el informe técnico de factibilidad correspondiente determinando superficie,
linderos, ubicacion e ingreso al catastro, avallo, elc., que servird de fundamento para
que ¢l Concejo Municipal expida la resolucion motivada de legalizacion o titularizacion,
la Direccion de Planificacion bajo su responsabilidad verificara el cumplimiento de
todos los requisitos técnicos y administrativos contemplados en la presente ordenanza.
Previo a la resolucion se dispondrd la publicacion de un extracto de los datos del predio
a legalizarse en un periodico de circulacion provincial asi como en la cartelera
municipal por el lapso de 30 dias para que los interesados puedan ejercer sus derechos y
oponerse a la adjudicacion.

Art. 9~ Pago del derecho de la tierra.- En base al informe técnico v el avaliio pertinente
determinado en el articulo anterior, la Direccidn Financiera, dispondra que la oficina de
rentas emita ¢l titulo de crédito en concepto de “Derecho de Tierra”, de acuerdo al
avaliio practicado, para cuyo efecto se fija como derecho de tierra el equivalente al 15%
del avalio catastral municipal
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Art. 10 - Legalizacion - A la resolucién administrativa de legalizacion o titulanzagion se
adjuntara los siguientes documentos habilitantes:

a) Comprobante o certificado del pago del derecho de tierra para la legalizacién del
inmueble;

b) Informe técnico favorable de Planificacion,
¢) Levantamiento planimétrico elaborado por el Departamento de Planificacion; ¥,

d) Copia de la publicacién del extracto.

Cumplidos todos los requisitos el Concejo del GADMCS dictara la correspondiente
resolucion que sera luego suscrita por ¢l sefior Alcalde, la misma que serd protocolizada
en una notaria e inscrita en el Registro de la Propiedad a costa del peticio naric, quien
debera entregar dos copias certificadas de la documentacion integra para el archivo, El
predio quedara con prohibicion de enajenar por el lapso de dos afios contados desde la
inscripeion en el Registro de la Propiedad y asi constard expresamente en la resolucion.

Ari. 11 - Derogatoria.- Se deroga expresamente toda norma o disposicion de igual o
menor jerarquia que se oponga a los fines de la presente ordenanza.

Art. 12.- Norma supletoria - En todo cuanto no se encuentre contemplando en esta
ordenanza se estara a Io dispuesto en el COOTAD, Codigo Civil, ¥ demas leyes que
sean aplicables.

Art. 13- Vigencia- La presente Ordenanza entrarh en vigencia a partir de su
promulgacion en la pagina web de la Institucion sin perjuicio de su publicacion en el
Registro Oficial

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Cantén Saquisili, a los veinticinco dias del mes de abril del dos mil doce.

an I Chango
ALCALDE
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CERTIFICACION: Certifico que la REFORMA A LA ORDENANZA QUL
REGLAMENTA EL PROCESO DE ESCRITURACION DE LOS BIENES
INMUEBLES MOSTRENCOS (QUE CARECEN DE DUEND) Y
LEGALIZACION DE LOS BIENES EN POSESION DE MAS DE QUINCE
ANOS DE LOS PARTICULARES DEL CANTON SAQUISILL fue discutida v
aprobada en primero v segundo debate, por el Concejo Municipal del Cantin Saquisili,
en sesiones ordinarias del 19 y 25 de abril del 2012, respectivamente, de conformidad a
lo gue dispone el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion COOTAD.

TRASLADO. Saquisili, 26 de abril de 2012, a las [UHE'U, conforme lo dispone el Art
322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, remitase la ORDENANZA mencionada para su respectiva sancion, al sefior
Ing. Manuel Chango Toapanta, Alcalde.

SANCION.- ALCALDIA DEL GOHIER’ND AUTONOMO
DESCENTRALIZADD MUNICIPAL DEL CANTON SAQUISILL- Saquisili, 26
de abril de 2012, a las 15H30, conforme lo dispone el Art. 322 del Cadigo Orgénico de
Organizacién Temritorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD, sanciono  la
EEFORMA A LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL PROCESO DE
ESCRITURACION DE LOS BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS (QUE
CARECEN DE DUENO) Y LEGALIZACION DE LOS BIENES EN POSESION
DE MAS DE QUINCE ANOS DE LOS PARTICULARES DEL CANTON
SAQUISIL, por encontrarse enmarcada dentro del ordenamiento juridico existente.

EJECUTESE.-
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PROMULGACION.- Ordeno su publicacion en el Registro Oficial, la Gaceta Oficial
¥ la pigina Web de la Entidad

=

. Manuel Chango Toapanta
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTON
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTO

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAQUISILI- Saquisili, 26
de abril de 2012, a las 16H00.- El Ing. Manuel Chango Toapanta, Alcalde, sancions,
firmd y ordend la publicacion en el Registro Oficial, la Gaceta Oficial y la pagina
Wel de la Entidad, la mencionada Ordenanza. LO CERTIFICO.-

Ing, } fidfa Cajas Garzaf | 5,
SECRETARIA GENERAL 5;7
"*'*i'-.k. _-=3*
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